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PLANBESKRIVNING

|NLEDNING, FORUTSATTNINGAR OCH GALLANDE PLANER

Inledning

Planhandlingar &r plankarta med planbestdmmelser, illustrationskarta, denna planbeskrivning med genom-
forandebeskrivning och miljobeddmning.

Under samradet bildggs dven naturvardsinventering, planoversikt samt fastighetsforteckning.

Omréadet ligger inom ett tidigare inte planlagt omréde i Vemdalen vid Asen véster om bykérnan.
Miljoé- och byggnadsnamnden har i maj 2010 beslutat att medge planlaggningstillstand av omradet.

Syfte
Planeringen syftar till att skapa utrymme for ett fyrtiotal nya tomter for boende, Detta utgor ett angelaget
tillskott till fast boende/fritidsboende samt beséksnaringen i Vemdalsomradet.

Samrad
Tidiga samrad har skett med kommunala myndigheter. Under samraden har skisser diskuterats och detta
forslag ar ett resultat av dessa diskussioner.

Markanvandning
Omradet ar i huvudsak skogsmark. Inom omradet finns en &ldre stuga som é&r i daligt skick.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar del av Vemdalens Kyrkby 48:1 vilken &gs av Artur Mattias Korpegard samt del av
Vemdalens Kyrkby 48:2, dgare Blackwood.eu B.v. med Han Kruys som kontaktperson. Dessa bada agare ar
exploatorer.

Oversiktsplan

Planomrédet &r belaget inom omrade B25, Asenomradet, enligt antagen fordjupad éversiktsplan fran
2008. I dversiktsplanen anges att fortsatt fortatning kan ske men det forutsatter att kommunalt avliopp
dras in i omradet. Grupper av bebyggelse skall foregas av detaljplanering.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt eftersom planlaggningen har stod i
oversiktsplanen. En planéversikt som &r gemensam for hela denna del av Asen har dock utforts.



Vagar, trafik
Vister om planomradet gar en enskild vég upp till Kilberget och de higre beldgna delarna av Asen. Inom
planomradet gar en mindre vég till den befintliga stugan.

Kollektivtrafik finns till och fran Vemdalen.

Natur, landskapsbild

En sarskild naturvérdesinventering ar gjord infor planlaggningen. Faltinventeringen ar utférd under
sommaren 2010. Av den framgar bl a att planomradet inte innehaller nagra speciella naturvarden. Omradet
innehaller, igenvuxen aker- och angsmark, avverkad skogsmark samt skogbevaxt mark. Mosippa har enligt
sarskild inventering av lansstyrelsen inga lokaler inom planomradet, men forekommer pa asen vaster om
planomradet.

Geotekniska forhallanden, radon

Omradet ar bevuxet med barrskog med inslag av bjork i en néaringsfattig miljo. Det organiska ytskiktet
bestar av rahumus, mulltacket ar tunt. Grundlaggningsforhallanden bedoms som goda.

Sérskild geoteknisk undersokning av planomradet har inte skett infor planlaggningen. Erfarenheterna
av redan genomford bebyggelse pa trakten visar att markens barighet ar god och att risken for skred ar
1ag. Enligt redovisning i dversiktsplanen sa foreligger ingen risk for markradon inom planomradet.

Kulturmiljé
Det finns inga registrerade eller eljest kanda fornlamningar inom planomradet.

Kommersiell och offentlig service
Utforsakningsanlaggningar, skidspar och skoterled finns inom nara avstand. Skola, affar och 6vrig
service finns i bykdarnan.



PLANFORSLAGET

Planomradet, markéagare
Planomradet omfattar ca 19 ha. Exploatorer och markégare ar Mattias Korpegard samt Han Kruys.
Naturmarken kommer att behallas i exploatérernas ago.

Grundkarta
Plankartan ar ritad pa grundkarta upprattad av BlomAsa.
Koordinatsystem i plan SWEREF 991415. Koordinatsystem i hgjd RH 2000.

Planforslagets syfte
Planeringen syftar till att skapa utrymme for ett fyrtiotal nya tomter for boende. Detta utgdr ett angeldget
tillskott till fast boende/fritidsboende samt beséksnaringen i Vemdalsomradet.

Bebyggelse

Omradet planeras att kunna innehalla ca 38 tomter. Varje tomt far innehalla hogst tva lagenheter. Omradets
kvartersmark far ej indelas i fler tomter an tomt illustrationen. Minsta tillatna tomtstorlek &r 1300 m2.
Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 180 m2 per tomt. Utdver storsta byggnadsarea far tomt bebyggas med
hogst 60 m2 uthus/garage/balkong. Hogsta tillaten byggnadshojd ar 7,5 m. Hogsta tillaten nockhojd ar 9,5 m.
Hogsta tillatna vaningar ar tva. Suterrangvaning skall inraknas i vaningsantal. Suterrangvaning skall
anordnas om lutningen ar storre an 25 %.

Tomter betecknade med v1 &r branta och det krévs geoteknisk undersékning samt sektioner och planer som
redovisar markbehandling innan bygglov kan beviljas. Om byggnad skall placeras i évredelen av tomt skall
mellandel ner till garage/bilplats ldmnas som naturmark.

Principsektion for brant tomt:
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Principsektion fir brant sluttande tormt



Allmant sett skall bebyggelsen i sin utformning utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition, med
vissa moderna drag. Byggnader ska forses med trafasader. Hogre hus och hus med suterrangvaning far forse
bottenvaning respektive suterrangvaning med stenmaterial. Byggnader ska ha enkla former med taknock i
samma riktning som langsidan. Taken ska ges en lutning pa 25-35° och utféras med begransade takutsprang.
Taken utformas som sadeltak. Takmaterial ska utgdras av icke reflekterande material. Takmaterialet utgérs i
forsta hand av tegelpannor, betongpannor, vedtak eller torvtak. Fonster forses i allmanhet med spréjsar.
Fargsattningen ska harmoniera med bygdens traditionella fargséttning. Fér utformning och utférande i 6vrigt
se kommunens designprogram.

Naturmark

Planomradet gransar till stora delar mot skogsmark runt omkring. Ett bredare strak naturmark behalls
diagonalt genom omradet som passage for gaende, skidakare och ridning. Ett stérre sammanhangande
naturomrade behalls &ven i nordost.

Miljomal for mark.

Det ar av stor vikt att miljon inom planomradet handhas ansvarsfullt. Under exploateringsfasen med
etableringar och framdragning av vagar och ledningar, avses paverkan av marken ske sa varsamt som
mojligt. Efter exploateringen avses aterstallning ske av all naturmark. Om mojligt ska exploaterad naturmark
aterstallas med material sa att ytan blir liknande den som den hade fore exploateringen. Vagslanter och
liknande ytor stadas varefter de bearbetas med naringsmedel och gréasfré samt underhalls under de narmaste
forsomrarna.

Miljomalen bor i tillampliga delar galla aven for tomtmark/kvartersmark.

Végar, trafik

De nya tomterna angors fran Kilbergsvagen. Inom planomradet anvéands befintlig vag som byggs om
samt nya vagar till kvarteren inne i omradet. Vagarna utfors enligt kommunens styrande dokument.
Parkering for boende avses att ske inom kvartersmark. For smahustomter kravs tva bilplatser per lagenhet.
Hur parkering och angéring utformas i detalj avgors i samband med projektering och bygglovsprévning.

Naturmarksomraden ar utformade sa att det finns mojlighet att anvanda delar av marken for snoupplag under
vissa tider.

Planomradet ligger i kanten av ett relativt glest bebyggt omrade med bostéder och fritidshus. Detta
innebar begransade storningar fran omgivningen. De nya tomterna medfor nagot mer trafik pa lokal-
vagar vilka bedoms ha kapacitet for tillkommande trafik. Storningar av tillkommande trafik pa
vagarna bedoms vara begransade. Omradets exploatering bedoms saledes inte mer an marginellt att
Oka storningarna fér omgivningen.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunal VVA-anlaggning. Till planen fogas en sérskild VA-utredning som
visar utbyggnadsprinciper och lampliga ledningsstrackningar inom planomradet. Vatten- och avlopps-
ledningar utfors enligt kommunens ”Styrande dokument”. Kommunen kommer att anldgga vatten- och
avloppsnat till planomradet. Omradet skall forsorjas med brandvatten enligt raddningstjanstens anvisningar.

Dagvatten
Véagdiken utfors enligt kommunens ”Styrande dokument”. Dagvatten fran fastigheter infiltreras lokalt.

Avfall
Avfallshanteringen avses att ske pa sadant satt att renhallningen och atervinningsentreprendren kan hamta
avfall inom narbeldget omrade i Vemdalen.

El
De nya tomterna ansluts till elnétet.

VVarmeenergi
Smahusen varms upp individuellt.



MILIOBEDOMNING

En behovsbeddmning har gjorts enligt kriterierna i bilaga 4 till MBK-férordningen. Den visar att
planforslaget inte innebar en sadan betydande miljopaverkan, som enligt miljobalken 6 kap kréaver en
sarskild miljobedomning, eller innebar en sadan miljopaverkan att miljokonsekvensbeskrivning erfordras

enligt PBL 5 kap.188.

Planens karaktaristiska egenskaper

Omfattning,
forenlighet med
andra projekt,
dversiktsplanen

Projektet omfattar 38 nya tomter for boende. Det &r
forenligt med riktlinjerna i de fordjupade
oversiktsplanerna. Projektet anpassas till 6vrig pagaende
detaljplanlaggning i Asen-Kilberget.

Utnyttjande av

Planen tar i ansprak ca 19 ha mark som tidigare inte ar

mark planlagd.

Avfall, En genomford plan alstrar normalt hushallsavfall.
féroreningar, Planomradet ansluts till kommunalt avloppsnat. En viss
storningar okad trafik pa lokalvégar tillkommer.

Hallbar utveckling, Planerad bebyggelse &r en fortatning av eller

miljomal komplettering i ett redan bebyggt omrade. Det nya

bebyggelseomradet stammer val dverens med miljomalet

god bebyggd miljd.

Projektets lokalisering och d

en befintliga miljéns kénslighet

Nuvarande Marken bestar av en blandning av igenvuxen aker- och
markanvéndning angsmark, avverkad skogsmark samt skogbevéxt mark.
Skyddade omraden Inom planomradet finns inga skyddade omraden.
Naturvérden Genom naturvérdesinventering sommaren 2010 har inga

speciella hogre naturvarden identifierats i planomradet.

Kulturmiljé och
fornldmningar

Omradet beror inga kanda fornlamningar eller véardefull
kulturmilj6. En aldre timmerbyggnad finns mitt i omradet.

Riksintressen

Omradet ligger inte inom riksintresseomrade.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Naturvard

Naturvardens intressen paverkas inte. Det omrade som i
naturvérdesinventeringen angetts ha ett hdgre naturvérde
har lamnats utanfor planen.

Kulturmiljé och
landskapsbild

Vardefull kulturmiljo paverkas inte. Nya byggnader
erhaller en utformning som fastlagts i dversiktsplanen.
Sammantaget bedoms planen inte medfora nadgon
betydande paverkan pa omradets landskapsbild.

Vatten

Omradet ansluts till kommunalt avloppsnét vilket
eliminerar risken for férorening av grundvattnet.

Halsa och sakerhet,
buller

Planen beddms inte ha nagon negativ paverkan pa hélsa
och sékerhet och den foranleder begransat med stérande
buller. Planen medfor marginellt 6kad trafik pa lokalvagar.

Markfororeningar

Inom planomradet pagar inte eller planeras nagon
verksamhet som kan medfora nagon férorening av mark.

Riksintressen

Planen har inte nagon inverkan pa riksintressena.

Totaleffekt av
paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt
styrningen av bostadshusens utformning bedéms
exploateringen medféra en mycket begransad sammanlagd
paverkan pa omradets natur-, kultur- och

landskapshildsvarden.




GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Myndighetsémnden kan planen skickas ut pa samrad under vintern 2011.
Dérefter sker utstallning. Om inga allvarligare invandningar framfors, kan planen antas under
sensommaren 2011. Planomradets tomter kan darefter avstyckas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdrerna svarar for genomférandet och exploateringskostnader. Kommunen anlagger vatten- och
avloppsledningar.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatérerna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning mm

Nya tomter avstyckas fran Vemdalens Kyrkby 48:1 resp 48:2. Alternativt kan forst
exploateringsfastigheter bildas genom avstyckning. Véagnat samt 6vrig allméan platsmark inom omradet
inrattas och upplats som gemensamhetsanlaggning som blir férvaltad av ny samfallighetsforening.
Kilbergsvéagen underhalls f n av kommunen.

Ledningsratt kan upplatas for allmanna vatten- och avloppsledningar. Servitut for vatten- och
avloppsserviser ordnas vid fastighetsbildning. Initiativ till nédvéndiga lantméteriférrattningar tas av
exploatdrerna, fastighetsagare eller av ledningségare.

TEKNISKA FRAGOR

El, tele
Omradet ansluts till befintligt elnat samt eventuellt till teleledningsnat. Exploatdrerna star for
kostnaden for detta.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ansluts till allmant avloppsledningsnat. Vattenforsorjningen blir ocksa kommunal.
Dagvatten fran takytor, parkerings- och vagomraden infiltreras lokalt.

Vagar
Nya och ombyggda vagar utfors enligt kommunens styrande dokument fér byggande av enskild vég.

Varme
Bebyggelsen varms upp individuellt.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av arkitekt Sam Sandstrém (tel. 0650-302 00, 070-327 80 40) under
medverkan av lantmatare Sten-Olof Schardin. Planen har utarbetats i samrad med stadsarkitekt UIf
Alexandersson och Myndighetsndmnden i Hérjedalens kommun.

Sam Sandstrom
Arkitekt



